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UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
Zawarta dnia w todzi pomiedzy:

1. Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci potozonej w todzi przy ul.

reprezentowana przez Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej w osobach:

1 , zamieszkatego w todzi przy ul. ; pesel, nr dowodu

2. zamieszkatego w todzi przy ul. ; pesel, nr dowodu

dziatajacych na podstawie uchwaty wtascicieli lokali o wyborze zarzadu Wspdinoty Mieszkaniowef
stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy

zwana dalej ,Wspodlnota Mieszkaniowa”,

a

Autograf S.C. Dorota Bielacka, Joanna Wojtczak-Blada, majaca siedzibe w todzi 90-406 ul. Piotrkowska
17 lok. 8, NIP 725 205 73 97, REGON 101353246, posiadajaca licencje Zarzadcy Nieruchomosci odpo-

wiednio 25 995 i 26 933, wpisana w rejestrze zarzadcdw reprezentowang przez Dorote Bielacka i Joan-
ne Wojtczak-Blada zwang dalej ,,Zarzadca".

PRZEDMIOT UMOWY

§1
Wspdlnota Mieszkaniowa zleca, a Zarzadca przyjmuje zarzadzanie nieruchomosciag potozong w todzi
przy ul. , W odniesieniu do ktérej Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla
todzi prowadzi ksiege wieczystg nr

§2

1. Wspolnota Mieszkaniowa oswiadcza, ze nieruchomos$¢, o ktérej mowa w §1, sktada siez
lokali o tacznej powierzchni uzytkowej m’.

2. Wykaz wiascicieli lokali wraz z wysokoscig udziatéw w nieruchomosci wspdlnej zostanie dotaczony
do niniejszej- umowy w terminie 14 dni od daty jej podpisania.

3. Charakterystyka nieruchomosci zostanie przedstawiona w protokole zdawczo-odbiorczym nieru-
chomosci.

4./Nieruchomos¢ zostanie Zarzadcy udostepniona w dniu r. Istniejaca dokumenta-
cja techniczna i ksiggowa oraz inne dokumenty niezbedne do prawidtowego wykonywania czynno-
sci objetych niniejsza umowa zostana Zarzadcy przekazane przez dotychczasowego zarzadce przy
podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego. Dokumenty te oraz dokumentacje Zarzadca zobo-

wigzany jest zwroci¢ Wspélnocie Mieszkaniowej niezwtocznie po zakonczeniu niniejszej umowy.
Spis przekazanych dokumentéw i dokumentacji zostanie dotaczony do protokotu zdawczo - od-
biorczego.

OBOWIAZKI STRON

§3
1. Wspolnota Mieszkaniowa zleca Zarzadcy wykonywanie w spos6b samodzielny czynnosci zwyktego
zarzadu nieruchomoscia wspdlna, a Zarzadca powyzszy obowiazek przyjmuje.
2. Zarzadca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie nieruchomoscia wspdlng zgodnie



z zasadami wynikajacymi z przepiséw prawa. Zobowigzany jest wykonywaé czynnosci na rzecz
Wspolnoty Mieszkaniowej kierujac sie zasada ochrony jej interesu, zgodnie ze standardami
zawodowymi ze szczeg6lng starannoscig wtasciwa dla ich zawodowego charakteru oraz zasadami
etyki zawodowe;j.

§4
Do obowiagzkéw Zarzadcy nalezy:

1. Reprezentowanie Wspélnoty Mieszkaniowej w sprawach zwigzanych z zarzadzaniem
nieruchomoscia (na zewnatrz oraz w stosunkach pomiedzy wtascicielami lokali i Wspélnota
Mieszkaniowa), a mieszczacych sie w zakresie udzielonych petnomocnictw dotyczacych uprawnien
i obowigzkdéw powierzonych Zarzadcy umowa.

2. Prowadzenie dokumentacji Wspélnoty Mieszkaniowej:

a) przejecie obowiazkdw zarzadcy nieruchomosci, prowadzenie dokumentacji technicznej (budowlane;j,
powykonawczej i ksigzki obiektu budowlanego), eksploatacyjnej ifinansowej od dotychczasowego
Zarzadcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego;

b) prowadzenie i aktualizacja ewidengji lokali i ich uzytkownikéw w rozbiciu na:

1) numer lokalu i jego powierzchnie uzytkowsa,

2) imie i nazwisko (firma przedsiebiorcy) wiasciciela lokalu oraz telefony kontaktowe i adres e-
mail,

3) dokument potwierdzajacy wtasnosc¢ lokalu (akt notarialny lub wypis z ksiegi wieczystej) do
wgladu oraz oswiadczenie wiasciciela,

4) adres korespondencyjny wtasciciela lokalu (jesli nie przebywa on na state w lokalu np.
wynajmuje lokal),

5) udziat w nieruchomosci wspdlnej przypadajacy na wiasciciela danego lokalu,

6) liczbe oséb przebywajacych na state w lokalu (liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego) na
podstawie oswiadczen wiasciciela lokalu;

c) przechowywanie, zabezpieczanie i archiwizowanie dokumentéw Wspoélnoty Mieszkaniowej oraz
dokumentacji dotyczacej nieruchomosci zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r-Nr 76, poz. 694), a takze podejmowanie, w imieniu i na rzecz
Wspélnoty Mieszkaniowej, czynnosci zmierzajacych do opracowania lub aktualizacji dokumentag;ji
technicznej budynku, a takze innej okreslonej przepisami prawa,

3. Zapewnienie obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci:

a) zapewnienie biezacej, nieprzerwanej obstugi eksploatacyjnej nieruchomosci wspolnej poprzez
wyszukiwanie ustugodawcow, negocjowanie i renegocjowanie warunkéw umow zawieranych przez
Wspolnote oraz staty nadzér i kontrola ich wykonania m.in. w zakresie:

1) dostaw ustug koamunalnych (takich jak: wody, ciepta - z okresleniem ilosci mocy
zamowieniowej, energii elektrycznej, gazu, odprowadzania sciekdédw oraz wywozu nieczystosci
statych i innych umow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci),

2) biezacej konserwacji nieruchomosci i utrzymania czystosci, nadzér nad podmiotami, ktérym
zlecono utrzymanie nalezytego porzadku i czystosci,

3) ubezpieczenia nieruchomosci wspdlnej od ognia i innych zdarzenh losowych oraz od
odpowiedzialnosci cywilnej,

b) zapewnienie dokonywania biezacej konserwacji nieruchomosci wspélnej, a w szczegdlnosci napraw
budynku, jego pomieszczen, instalacji i urzadzen technicznych umozliwiajacych wiascicielom lokali
korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, biezacej cieptej i zimnej wody oraz z innych urzadzen
nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej (np. domofony, antena zbiorcza) - zgodnie z
planem przyjetym uchwata witascicieli lokali na dany rok kalendarzowy,

C) zapewnienie terminowego przeprowadzania przegladdéw nieruchomosci i urzadzen stanowigcych jej
wyposazenie, w tym oceny stanu technicznego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa



budowlanego,

d) zapewnienie niezwtocznej realizacji zalecen wskazanych w protokotach z przegladéw ktérych
przeprowadzenie wynika z obowigzujacych przepisow, w szczegolnosci ustawy z 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.),

e) zapewnienie catodobowej obstugi technicznej nieruchomosci zwigzanej z dziataniem tzw. Pogotowia
technicznego w zakresie: napraw instalacji i urzadzen wod.-kan., cieptowniczych energetycznych czy
gazowych;

4. Organizacja remontéw i modernizacji budynku:

a) kompleksowe przygotowywanie opracowan niezbednych do przeprowadzenia remontéw, zawieranie
umow w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej zgodnie z zatwierdzonym planem gospodarczym, w
tym:

1) realizacja zatwierdzonego (w formie uchwaty) przez Wspodlnote Mieszkaniowa planu
remontéw nieruchomosci,

2) weryfikacja kosztorysow przedstawianych przez oferentow,

3) opracowywanie niezbednych projektéw umow,

4) na prosbe Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej organizowanie nadzoru inwestorskiego nad
wykonywanymi pracami,

5) kontrola prawidtowosci wykonania zleconych prac, odbior i ich rozliczanie;

5. Zapewnienie obstugi mieszkancow budynku poprzez:

a) udzielanie kazdemu z wtascicieli lokali, na kazde jego zadanie, informacji dotyczacych zarzadzania
nieruchomoscig wspolng oraz rozliczen finansowych dotyczacych indywidualnych lokali,

b) wydawanie zaswiadczen na zadanie wiascicieli zwigzanych z zarzadzana nieruchomoscia tym takze
poswiadczanie wystapien wiascicieli, o przyznanie dodatku mieszkaniowego lub z pomocy
spotecznej,

c) wystepowanie do wiascicieli lokali i najemcédw z wnioskiem o zezwolenie na wstep do lokalu ilekroé
jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii nieruchomosci
wspolnej, a takze w celu.doposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali dodatkowe instalacje.

d) przygotowanie i dostarczanie ksiazeczek optat dla cztonkéw Wspélnoty Mieszkaniowej oraz
podanie tel. kontaktowych do Zarzadcy poprzez wywieszenie na tablicach informacyjnych
nieruchomosci,

e) obstuga i prowadzenie spraw zwigzanych z wynajmem czesci nieruchomosci wspdlnej pobieraniem
pozytkow z tej nieruchomosci takze z innych tytutow,

f) wskazywanie Zarzadowi innych mozliwosci wykorzystania nieruchomosci wspolnej;

6. Obstuga Wspolnoty Mieszkaniowej od strony formalne;j:

a) opracowywanie projektéow umoéw zawieranych przez Zarzad i dotyczacych nieruchomosci wspélinej,

b) pomoc Zarzadowi w przygotowywaniu projektow uchwat,

) podejmowanie dziatan' windykacyjnych wszystkich naleznosci przystugujacych Wspélnocie w tym:

1) naleznych od wtascicieli lokali zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspélng i
fundusz remontowy,

2) opftat zwigzanych z utrzymaniem lokalu tj. optat niezaleznych od wiasciciela lokalu (jesli
wiasciciel nie ma podpisanej umowy bezposrednio z dostawca tych ustug),

3) ztytutu pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej oraz odszkodowan za
bezumowne korzystanie z czesci nieruchomosci wspélnej;

7. Obstuga finansowa Wspélnoty Mieszkaniowej:

a) realizacja obowiazkéw finansowo-skarbowych Wspélnoty Mieszkaniowej:

1) dokonanie, w imieniu i na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowej, zgtoszenia VAT-R oraz ztozenie
we whasciwym Urzedzie Skarbowym druku VAT-6 w celu uzyskania zwolnienia podmiotowego
VAT (w sytuacji, gdy Wspélnota podejmie taka decyzje),

2) dokonanie, w imieniu i na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowej zaptaty kwartalnych zaliczek na



podatek dochodowy od 0s6b prawnych

3) sktadanie do wtasciwego Urzedu Skarbowego, w imieniu i na rzecz Wspélnoty, deklaracji NIP-
3 oraz jej aktualizagji,

4) coroczne sktadanie do wtasciwego Urzedu Skarbowego, w imieniu i na rzecz Wspoélnoty
Mieszkaniowej, deklaracji CIT-8,

5) zapewnienie, w imieniu i na rzecz Wspélnoty Mieszkaniowej, terminowego opfacania
ubezpieczen i innych optat publiczno-prawnych przypadajacych na nieruchomosé wspéing
ubezpieczenia budynku od ognia i innych zdarzen losowych oraz ubezpieczenia:Wspolnoty
Mieszkaniowej od odpowiedzialnosci cywilnej, chyba ze sq one pokrywane bezposrednio
przez wtascicieli poszczegdlnych lokali;

b) zapewnienie obstugi konta bankowego:

1) pomoc Zarzadowi w podejmowaniu czynnosci majacych na celu'otwarcie lub zmiane
rachunku bankowego Wspélnoty Mieszkaniowej, dokonywanie we wskazanym przez nig
banku rozliczeh poprzez ten rachunek na podstawie dokumentéw zatwierdzonych przez
Zarzad i udzielonego petnomocnictwa,

2) lokowanie wolnych srodkdw finansowych znajdujacych sie na rachunku Wspoélnoty
Mieszkaniowej na lokatach bankowych o korzystnym (pozwalajacym na ochrone finansow
Wspélnoty przed inflacja oraz - w miare mozliwosci pozyskanie pozytkéw w formie odsetek
narostych od ww. lokat) jesli Zarzad udzieli Zarzadcy petnomocnictwa;

c) planowanie i prowadzenie sprawozdawczosci:

1) przygotowanie dla Zarzadu - na zebranie roczne - projektu planu gospodarczego w planu
rzeczowo-finansowego, w tym projektu planu funduszu remontowego,

2) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych Wspdlnoty Mieszkaniowej z
zawiadomieniem o terminie zebrania na co najmniej tydzien przed planowanym terminem
zebrania rocznego,

d) prowadzenie ksiegowosci Wspdlnoty Mieszkaniowej, w tym m.in.:

1) prowadzenie ewidencji pozaksiegowej kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz zaliczek
wnoszonych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych tytutdw na rzecz Wspélnoty
Mieszkaniowej w sposob okreslony w uchwale Wspélnoty,

2) pobieranie ponizszych ptatnosci wnoszonych przez wiascicieli lokali z géry do 10-go dnia
kazdego miesigca, a najemcow (dzierzawcdw) w terminach okreslonych w umowach rozliczanie
ich w terminach i w sposéb wskazany przez Wspélnote:

e naleznych od.wtascicieli lokali zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng i
fundusz remontowy,

o/ ztytutu pozytkéw i innych przychoddw z nieruchomosci wspdlnej, a takze odszkodowan za
bezumowne korzystanie z czesci nieruchomosci wspdlnej, wystawianie not z tego tytutu i ich
skuteczne dostarczanie;

e) wykonywanie pozasagdowych czynnosci windykacyjnych :

1) monitorowanie i wzywanie witascicieli i/lub najemcow (dzierzawcéw) czesci wspolnych do
zaptaty, w przypadku wystapienia zalegtosci,

2) w przypadku wystapienia zalegtosci wzywanie witascicieli i/lub najemcédw do zaptaty pod
grozba dochodzenia naleznos¢ na drodze sadowej,

3) w przypadku dtugotrwatych zalegtosci wtascicieli lokali w regulowaniu naleznosci
podejmowanie dziatah umozliwiajacych Wspélnocie odzyskanie naleznosci w trybie art. 16
Ustawy o wiasnosci lokali,

8. Obstuga zebran Wspélnoty Mieszkaniowej:

a) na wniosek Zarzadu organizowanie zebran rocznych Wspélnoty Mieszkaniowej, nie p6zniej niz do
konca pierwszego kwartatu kazdego roku kalendarzowego. Jezeli zebranie nie zostanie zwotane w
ww. terminie, wéwczas zebranie moze zostaé zwotane przez kazdego z wiascicieli,



b) przedmiotem zebrania rocznego powinno by¢ w szczegdlnosci:
1) sprawozdanie Zarzadu za poprzedni okres rozliczeniowy i podjecie uchwaty w przedmiocie
udzielenia mu absolutorium,
2) ocena pracy Zarzadu,
3) uchwalenie rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscig wspdlng i optat pokrycie
kosztow zarzadu,
4) wykonywanie wszelkich czynnosci zwiazanych ze zwotywaniem innych zebran na polecenie
Zarzadu, takze tych ktore zostaty zgtoszone przez 1/10 wiascicieli lokali liczonych udziatami,
c) opracowywanie porzadku zebran i wstepnych projektéw uchwat Wspélnoty Mieszkaniowej,
d) zawiadamianie wtascicieli lokali na pismie o terminie, miejscu i porzadku zebrania, co najmniej na
tydzien przed planowanym terminem; a w przypadku zamierzonej zmiany we wzajemnych prawach
i obowiagzkach witascicieli lokali - wskazanie tej zmiany,
e) obstuga zebran Wspélnoty Mieszkaniowej, w tym za zgoda wiascicieli obecnych na zebraniu,
protokotowanie ich przebiegu, a w przypadku zlecenia przez Zarzad WM zbieranie podpiséw na
uchwatach podejmowanych w trybie mieszanym oraz w drodze indywidualnego zbierania gtosow,
a takze powiadamianie wiascicieli lokali o tresci uchwat podjetych w ww. trybach,
f) koszty korespondencji zwigzanej z obstuga nieruchomosci wspolnej pokrywa Wspélnota
Mieszkaniowa.

§5
Zarzadca o$wiadcza, ze dane cztonkéw Wspélnoty, najemcow oraz dzierzawcow powierzchni
stanowiacej nieruchomos¢ wspdlng przetwarzane beda wytacznie w zwigzku z czynnosciami
podejmowanymi przez Zarzadce, wyszczegdlnionymi w niniejszej umowie i zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2002 r. Nr 101,
poz. 926 ze zm.)

§6
W przypadku przekazania przez Zarzad czesci uprawnien wynikajacych z zarzadu zwyktego Zarzadcy:

1) Zarzadca wykonuje.czynnosci powierzone przez Wspélnote Mieszkaniowa w granicach
srodkdw zgromadzonychina rachunku biezacym Wspolnoty.

2) W przypadku braku srodkéw finansowych na rachunku biezacym Wspdlnoty Mieszkaniowe;j,
spowodowanym opdéznieniem w zaptacie przez poszczegdlnych wiascicieli, Zarzadca
uprawniony jest do uregulowania terminowych naleznosci ze srodkéw znajdujacych sie na
funduszu remontowym.

3) W przypadkuprzewidywania przez Zarzadce braku srodkéw na wykonywanie powierzonych
czynnosci, Zarzadca niezwtocznie powiadamia Zarzad i przedstawia informacje o wysokosci
brakujacych srodkow.

4) /W przypadku braku srodkéw finansowych na wykonanie czynnosci, do ktérych jest
zobowigzany, Zarzadca moze odmowic ich wykonania, uzalezniajac podjecie stosownych
dziatan od uzupetnienia srodkéw finansowych przez wihascicieli.

§7
Zarzadca podejmuje czynnosci zwigzane z realizacja niniejszej umowy na podstawie planu gospodar-
czego przyjetego uchwaty przez wiascicieli lokali na dany rok kalendarzowy. Przekroczenie ustalen
planu, zwtaszcza pociagajace za sobg koniecznos¢ wydatkowania dodatkowych srodkéw finansowych,
wymaga zgody Zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowe;j.

§8
1. Wiasciciele lokali maja prawo w szczegdlnosci do:
a) korzystania z nieruchomosci wspolnej w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych wtasci-
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cieli,

b) korzystania z pozytkéw innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej w wysokosci proporcjonalnej
do posiadanych udziatéw (dochody i pozytki moga pochodzi¢ z wynajmu czesci nieruchomosci
wspolnej, na przyktad Scian na reklame, wolnych pomieszczen wspdlnych, pozytki przeznaczane sa
w pierwszej kolejnosci na pokrycie kosztow funkcjonowania nieruchomosci wspolnej jesli wspdino-
ta w podjetej uchwale nie postanowi inaczej),

) wspotdziatania w zarzadzaniu nieruchomoscig wspding tj. w szczegdlnosci:

1) gtosowania w uchwatach wtascicieli,

2) czynne i bierne prawo wyboru do Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej,

3) kontrole dziatalnosci Zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowej oraz wszelkiej dokumentacji do-
tyczacej Wspélnoty;

2. Wiasciciele lokali zobowiazani sa w szczegdlnosci do:

a) utrzymywania swoich lokali w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, a/w szczegélnosci pono-
szenia kosztéw remontdw tych lokali,

b) korzystania z nieruchomosci wspoélnej w sposdb nie utrudniajacy korzystaniaprzez innych wiasci-
cieli lokali oraz wspétdziatania z nimi w ochronie nieruchomosci wspolnej,

c) aktywnego uczestniczenia w biezacym utrzymaniu i uzasadnionym inwestowaniu w nieruchomos¢
wspolng,

d) terminowego wnoszenia optat w wysokosci proporcjonalnej do posiadanych w nieruchomosci
wspdlnej, zwigzanych z biezacym utrzymaniem nieruchomosci oraz jej remontami, a takze koszta-
mi przypadajacymi na poszczegdlne lokale,

e) informowania Zarzadcy o:

1) zamiarze przebywania pozaswoim lokalem przez dtuzszy okres,
2) zmianie danych ewidencyjnych,
3) ilosci osdb przebywajacych w danym lokalu,

f) umozliwienia wstepu do lokalu na-prosbe/zadanie Zarzadcy, ilekroc jest to niezbedne przeprowa-
dzenia
konserwacji, remontu albo usunigecia awarii w nieruchomosci wspélnej, a takze w celu wyposa-
Zenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

g) udzielenia Zarzadcy nastepujacych petnomocnictw:

1) petnomocnictwa do reprezentowania Wspélnoty Mieszkaniowej w sprawach zwigzanych z

zarzadzaniem nieruchomoscia, a dotyczacych uprawnien i obowigzkéw powierzonych Zarzadcy

niniejszg-umowa.

2) petnomocnictwa do dysponowania rachunkiem bankowym Wspdlnoty Mieszkaniowej w celu

wykonywania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy,

3) petnomocnictwa do zawierania w imieniu Wspélnoty Mieszkaniowej umow o dostawe energii
elektrycznej - PGE Obrét S.A., energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania Sciekéw - ZWiK,
wywozu odpadow, umow zwigzanych z funkcjonowaniem dzwigéw osobowych, zbiorczych an-
ten telewizyjnych i domofonu, uméw o dostawe ustugi Internetu i telewizji kablowej i satelitar-
nej, umow na wykonanie robot budowlanych, konserwacji, przegladéw technicznych i innych
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscia,

4) petnomocnictwa do zawierania umow dotyczacych najmu czesci nieruchomosci wspolnej
w zakresie zgodnym z uchwatg wtascicieli lokali,

5) upowaznienia do rozliczeh wtascicieli lokali z tytutu wnoszonych przez nich optat za swiadcze-
nia zwigzane z uzytkowaniem lokalu, o ktérych mowa w § 4 ust.7 pkt. 4b,

6) petnomocnictwa do dochodzenia na drodze sagdowej, w postepowaniu upominawczym lub in-
nym, naleznosci, o ktérych mowa w 84 ust. 6 pkt. c.

ZASADY ROZLICZEN



1.

2.

3.

§9

Zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia oraz optaty dotyczace swiadczen indywidu-
alnych zwiazanych z uzytkowaniem lokalu bedg wnoszone przez wiascicieli lokali z géry w termi-
nie do 10 dnia kazdego miesiaca.

W przypadku podwyzszenia przez dostawcodw cen za ustugi wchodzace w sktad swiadczen indywi-
dualnych, optaty miesieczne za swiadczenia zostang podwyzszone proporcjonalnie, o czym Za-
rzadca niezwtocznie powiadomi wszystkich wtascicieli lokali.

Zmiana wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 2, nie stanowi zmiany warunkow niniejszej umowy.

§10

1

Wszelkie pozytki i przychody z nieruchomosci zwigzane z wykonywaniem przez Zarzadce niniejszej
umowy stanowia przychdéd Wspélnoty Mieszkaniowej, a wszelkie wydatki ponoszone na rzecz
0s0b trzecich, zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci i zarzadzaniem nig, a takze z inwestowa-
niem w nieruchomos¢, stanowiace koszty eksploatacji nieruchomosci, obciazaja Wspélnote
Mieszkaniowa.

. Wszelkie pozytki i przychody z nieruchomosci, a w'szczegolnosci zaliczki.i‘optaty wnoszone przez

wiascicieli lokali, wptywaja na rachunek bankowy Wspélnoty Mieszkaniowej.

. Zarzadca ma prawo do dysponowania kontem bankowym Wspolnoty Mieszkaniowej w celu wy-

konywania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy.

. Wszelkie wydatki, obcigzajace Wspélnote Mieszkaniowa, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywane sg

przez Zarzadce z rachunku bankowego Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

WYNAGRODZENIE ZARZADCY
§11

. Z tytutu wykonywania niniejszej umowy, Zarzadcy przystuguje wynagrodzenie ryczattowe za za-

rzadzanie nieruchomoscig w wysokosci powierzchni uzytkowej miesiecznie tj.
7t (stownie: /100 groszy). W przypadku
zmiany powierzchni uzytkowej wynagrodzenie zostanie ponownie ustalone.

. Wynagrodzenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obejmuje wynagrodzenie zarzadcy zwigzane

z organizowaniem obstugi nieruchomosci w zakresie wynikajacym z jego obowigzkéw zawartych w
§ 4, prowadzeniem petnej obstugi ksiegowej oraz wiasnych kosztow biurowych.

Kwote wynagrodzenia, o ktorej mowa w ust. 1, stanowigcg koszt zwigzany z utrzymaniem nieru-
chomosci, Zarzadca bedzie otrzymywat z rachunku bankowego Wspélnoty Mieszkaniowej z go-
ry, do.dnia 15 kazdego miesiaca.

Waloryzacja wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie nastepowata na podstawie aneksu do
niniejszej umowy podpisanego przez strony umowy.

Do wynagrodzenia, o ktébrym mowa w ust. 1, doliczany bedzie podatek VAT w wysokosci zgodnej z
odpowiednimi przepisami prawa podatkowego na dzieh wystawienia faktury. W dniu zawarcia
umowy podatku VAT nie nalicza sie od ustug w zakresie zarzadzania i administrowania nierucho-
mosciami mieszkalnymi.

ZMIANA WARUNKOW UMOWY
§12
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony.

. Wszelkie zmiany oraz wypowiedzenie niniejszej umowy odbywa sie na pismie pod rygorem nie-

waznosci.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypo-
wiedzenia.



4. Strony sa uprawnione do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku razacego naruszenia przez jedna ze stron obowiazkdéw wynikajacychz tresci umowy
badZ postepowania w sposob sprzeczny z prawem. Rozwigzanie musi by¢ poprzedzone pisemnym
wezwaniem do nalezytego wykonania obowiazkow lub zaniechania naruszen w terminie nie krot-
szym niz 14 dni od daty wezwania. Po bezskutecznym uptywie tego terminu umowa ulega rozwia-
zaniu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§13
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 24 czerw-
ca 1994 r. (z pézniejszymi zmianami) o wfasnosci lokali oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§14
Zarzadca nie ponosi odpowiedzialno$ci prawnej i finansowej za skutki wynikajace
z nieuregulowania przez wiascicieli lokali naleznych od nich optat lub wnoszenia ich z opéznieniem.

§15

1. Zarzadca os$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z wyko-
nywaniem dziatalnosci w zakresie zarzadzania nieruchomosciami na sume ubezpieczenia kazdy ze
wspolnikéw w wysokosci 50000 euro.

2. Kopia ubezpieczenia OC stanowi zatacznik niniejszej umowy.

3. Zarzadca zobowiazuje sie do posiadania ubezpieczenia OC przez caty okres obowigzywania ni-
niejszej umowy.

§16
W razie sporu zwigzanego z realizacja niniejszej umowy strony poddadza sie rozpoznaniu przez sad

wiasciwy-ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.

Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zarzadca Wspélnota Mieszkaniowa



